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Energieffektiviseringsundersokning

Bakgrund och syfte

2017 genomforde Industrifakta en energieffektiviseringsundersokning at Swedisol.
| undersokningen intervjuade Industrifakta 100 privata- och kommunala fastighets-
dgare. | ar vill Swedisol folja upp den undersékningen men dven félja upp med fra-
gor kopplade till brandsakerhet.

Frageformuléaret fran 2017 ligger som grund for undersékningen. Den har komplet-
terats med fragor gallande brandsakerhet som har tagits fram i samrad med
Swedisol samt godkéants i sin helhet. Se till offerten bifogat frageformular.

Totalt har Industrifakta genomfért 100 intervjuer med privata och kommunagda
bostadsbolag.

Industrifaktas ansvar

Uppdraget innebar att allt arbete och dess resultat har baserats pa tillganglig in-
formation. Industrifakta kan inte géras ansvariga for slutsatser eller rekommendat-
ioner som baseras pa felaktig eller bristfillig information. Industrifakta eller dess
medarbetare kan inte hallas ansvariga for eventuella konsekvenser till foljd av an-
vandandet av rapporten.

Allt material i denna rapport ar skyddat enligt lagen om upphovsratt. Kopiering eller
presentation och distribution av materialet i rapporten far inte ske utan tillstand

fran Industrifakta.

Foljande personer hos Industrifakta har varit involverade i analysarbetet:

®  Magnus Johansson, projektledning ®  Jens Linderoth, analys
®  Patrik Wikman, vd B Magnus Klein, statistik
" Jenny Ingelstrom, statistik
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Energieffektiviseringsundersokning

Sammanfattning

| genomsnitt berdknas knappt 45 procent av de privata bostadsbolagens och drygt
hélften av de kommunala bostadsbolagens bestand ha behov av energieffektivise-
ring. Svaren ligger mycket nara foregaende undersoknings resultat. Omraknat till
antal lagenheter innebér svaren, grovt omrdknat, att omkring 48 000 lagenheter
hos de intervjuade privata bostadsbolagen och ytterligare 186 000 ldgenheter hos
SABO-foretagen i undersokningen ar i behov av energieffektivisering. Omraknat till
hela bestandet av lagenheter i flerbostadshus, indikerar svaren en totalvolym av ca
700 000 lagenheter med behov av energieffektivisering. De tydligaste skillnaderna
mellan de privata och de kommunagda bostadsbolagen ar att det ar en vasentligt
hogre andel av de kommunagda bolagen som uppger att man har energieffektivi-
seringsbehov i en stor andel av bestandet. Trots stora behov totalt sett, dr det bara
en liten del av bestandet som har akuta behov av energieffektivisering. Arbetet
med energieffektivisering kommer sannolikt att fortga under lang tid framdéver.

Precis som i forra undersokningen menar flertalet fastighetsagare att man kommer
att se over de befintliga installationerna inom belysning, varme och ventilation. An-
delen har 6kat nagot jamfoért med den forra undersékningen.

Enligt svaren finns det flera faktorer som skulle kunna 6ka takten i arbetet med
energieffektivisering. Det handlar om faktorer som ekonomiskt stéd, samordning
av andra akuta renoveringsatgarder, att bidra till Sveriges energieffektiviseringsmal
eller hojda energipriser. Det ar tydligt att det mest sannolika av de presenterade
alternativen &r att foretagen forsoker samordna akuta atgarder med egna renove-
ringsatgarder.

Liksom i fjol &r det en hojd ranteniva eller att andra renoveringsbehov maste prio-
riteras, som ar de mest sannolika faktorerna att inverka negativt pa energieffekti-
viseringsarbetet. Man kan notera en 6kad radsla for hojd ranta, sarskilt hos de pri-
vata bolagen. Det ar ocksa tydligt att det framst ar SABO-féretagen som kommer
att vara tvungna att prioritera andra renoveringsbehov framfor energieffektivise-
ringar.

Tva tredjedelar av de privata bolagen och ndarmare 60 procent av SABO-foretagen
brandsdkerhetsbesiktningar sina fastigheter varje ar.

Knappt 50 procent av SABO-féretagen har cellplast som isolering i fasaden jamfort
med endast 18 procent av de privata dgarna. Over 70 procent av de intervjuade
privata bolagen uppges inte ha cellplast som isolering i fasaden.

Endast en marginell andel av de intervjuade saknar fastigheter med mineralull som

isolering i fasaden. Isoleringsférmagan, foljt av brandsdkerhet ar den viktigaste pa-
rametern till att mineralull valdes som fasadisolering.
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Energieffektiviseringsundersokning April 2018

1. Intervjuundersokning

1.1 Bakgrund

Totalt antal intervjuer: 100
Varav: Privata bostadsbolag 40
Kommunala bostadsbolag: 60

Totalt antal lagenheter i de intervjuades bestand
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7 000
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Det totala bestandet av lagenheter i flerbostadshus uppgick 2016 till 1,43 miljoner
stycken, varav de kommundgda bolagens andel uppgick till knappt 48 procent.
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Energieffektiviseringsundersokning

1.2 Energieffektiviseringsbehov

Hur stor andel av ert befintliga bostadsbestdnd bedémer du har behov av energief-
fektivisering? (Bas: 100)

Andel av befintligt bostadsbestand i behov av energieffektivisering, procent

Totalt Privat Sabo
Medelvarde 2017 53% 48% 57%
Medelvarde 2018 49% 44% 51%

| genomsnitt berdknas knappt 45 procent av de privata bostadsbolagens och drygt
halften av de kommunala bostadsbolagens bestand ha behov av energieffektivise-
ring. Svaren ligger mycket nara foregaende undersoknings resultat. Med hansyn till
att den intervjuade har uppskattat andelen och att det inte ar samma foretag som
intervjuats vid bada tillfdllena, ar det svart att dra nagon slutsats om de lagre var-
dena innebar att energieffektivisering har skett under det senaste aret. Omraknat
till antal Iagenheter innebar svaren, grovt omraknat, att omkring 48 000 lagenheter
hos de intervjuade privata bostadsbolagen och ytterligare 186 000 lagenheter hos
SABO-foretagen i undersdkningen ar i behov av energieffektivisering. Omraknat till
hela bestandet av lagenheter i flerbostadshus, indikerar svaren en totalvolym av ca
700 000 lagenheter med behov av energieffektivisering. Skillnaderna mellan dgar-
kategorierna i undersokningen &r inte dramatiska med tanke pa att behoven av
energieffektivisering har uppskattats.

Resonemanget gar att utveckla genom att titta narmare pa hur de intervjuade har
svarat.

Andel av befintligt bostadsbestand i behov av energieffektivisering

Privata Sabo

2% 3%

P

Ab

18%

0% #1-20% 21-40% = 41-60% 0% =1-20% 21-40% =41-60%
m61-80% =81-100% mVetej m61-80% m81-100% m Vetej
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Energieffektiviseringsundersokning

Totalt Privata Sabo

Andel 2017 2018 2017 2018 2017 2018

0% 8 3 12 3 5 3
1-20% 8 15 12 20 5 12
21- 40% 21 21 24 28 19 17
41 - 60 % 25 28 12 23 34 32
61- 80% 11 13 12 5 10 18
81-100% 20 12 20 13 20 12
Vet ej 7 8 8 10 7 7

(Siffror inom parantes avser forra undersokningens resultat)

Hos de privata bostadsbolagen kan man bland annat notera att 3 procent menar
att man inte har nagra behov av energieffektivisering i bestandet (12). 20 procent
(12) svarade att maximalt 20 procent av bestandet har behov av energieffektivise-
ring. Vart att notera &r att nastan dubbelt s3 manga anser att omkring hélften av
bestandet behover energieffektiviseras jamfort med férra undersékningen, 23 pro-
cent (12 procent).

Aven hos de intervjuade SABO-féretagen uppger 3 procent (5) att man saknar be-
hov av energieffektivisering. Ytterligare 12 procent (5) svarade att energieffektivi-
seringsbehov begransas till maximalt 20 procent av bestandet. Precis som i forra
undersokningen anser flest, 32 procent (34), att 41-60 procent av bestandet beho-
ver energieffektiviseras.

De tydligaste skillnaderna mellan de privata och de kommunagda bostadsbolagen
ar att det ar en vasentligt hogre andel av de kommunagda bolagen som uppger att
man har energieffektiviseringsbehov i en stor andel av bestandet, alltsd 61-100 pro-
cent.
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Energieffektiviseringsundersokning

Hur stor andel av ert befintliga bestdnd bedémer du har akut energieffektiviserings-
behov (dtgdrdsbehov inom 2 dr)? (Bas: 100)

Andel av befintligt bestand i akut behov av energieffektivisering, procent

Totalt Privat Sabo
Medelvarde 2017 10% 6% 12%
Medelvarde 2018 9% 9% 9%

Svaren ar samstammiga om man jamfor privata och kommunagda bolag och tyder
pa att, trots stora behov totalt sett, ar det bara en liten del av bestandet som har
akuta behov av energieffektivisering. Svaren visar att man inte upplever behoven
som akuta och att arbetet med energieffektivisering troligen kommer att fortga un-
der lang tid framover. Dock kan man notera att hos de privata dgarna har antalet
Okat fran 6 procent forra aret till 9 procent medan det hos de kommuné&gda &r tvar-
tom, héar har andelen minskat med 3 procentenheter jamfort med den forra under-
sokningen.

Det kan vara lite riskabelt att vaga dra slutsatsen att SABO-féretagens minskade

andel verkligen beror pa att man det senaste aret har atgardat en del av de mest
akuta behoven
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Energieffektiviseringsundersokning

1.3 Minskning av energianvandning

Kommer ni aktivt att arbeta med att minska energianvdndningen det ndrmaste
gret? (Bas: 100)

Privat Sabo
3% 0%
mJa = Nej m Ja = Nej

Aven om man tidigare uppgett att man inte har ndgra akuta energieffektiviserings-
behov, kommer bade privata och kommunagda bostadsbolag att aktivt arbeta med
att minska energianvdandningen under det ndrmaste aret. Hos de kommunagda bo-
lagen har alla svarat att man aktivt kommer att arbeta med att minska energian-
vandningen. Vid forra undersokningstillfallet var andelen 97 procent. 98 procent av
de privatagda kommer aktivt att arbeta med att minska med energianvandningen
jamfort med forra arets resultat som var 93 procent.

Arbetet med energieffektivisering ar ett fortgaende arbete, som inte behéver vara
kopplad till en storre enstaka renoverings- eller ombyggnadsatgéard. Foljande dia-
gram askadliggor hur fastighetsagarna ténker sig prioritera bland atgarder for att
oka energieffektiviteten.
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Energieffektiviseringsundersokning April 2018

Vilka av nedanstdende alternativ dr det troligast att ni férst och framst kommer att
anvdnda? Flera alternativ dr valbara (Bas: ja, 99)

2017 andel svar, procent

Se 6ver befintliga installationer (belysning,
varme- och ventilationssystem etc.)
Okad information till de boende i syfte att
minska energiférbrukningen

Byte av fonster
IMD (individuell matning och debitering)
Tillaggsisolering

Annat

0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90

B Sabo W Privat

2018 andel svar, procent

Se over befintliga installationer (belysning,
varme- och ventilationssystem etc.)

7

o}
N
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-
E— -

w
iy

Okad information till de boende i syfte att
minska energiférbrukningen

Tillaggsisolering vind
Tillaggsisolering fasad

IMD (individuell matning och debitering)

Annat

O g
WN

20 40 60 80 100

H Sabo M Privat

Precis som i férra undersokningen menar flest fastighetsdgare att man kommer att
se over de befintliga installationerna inom belysning, varme och ventilation. Ande-
len har 6kat nagot jamfort med férra mattillfallet.

Byte av fonster anses viktigare i arets undersdkning an fjolarets. Bade hos de kom-
munagda som de privata har andelen 6kat med ca 10 procent jamfért med den

forra undersdkningen.

Okad information till de boende har 6kat markant hos de privata dgarna och &r nu
storre an hos de kommunagda.
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Energieffektiviseringsundersokning

IMD har 6kat nagot hos de kommunagda bolagen men minskat fran 39 procent
forra undersékningen till 23 procent i denna.

Tillaggsisolering, som har delats upp pa vind- och fasad i denna undersoékning, har
Okat nagot vid detta tillfdlle och det &r fortfarande de kommunéagda bolagen som
anvander sig av detta for att energieffektivisera.

Den vanligaste atgarden hos bade SABO-foretag och privata ar fortfarande att se
over de befintliga installationerna inom en mangd tekniska omraden. Detta ar ett
relativt enkelt och kostnadseffektivt satt att spara energi pa och ofta ar detta en
forsta atgard innan man gar vidare med storre investeringar. Att byta fonster och
att 6ka informationen till de boende ar ocksa exempel pa vanliga atgarder som pri-
oriteras av bade privata och kommunéagda bolag.

Tillaggsisolering av vind respektive fasad vantas bli en vanlig atgard hos SABO-fére-
tagen men mindre vanligt hos de privata. En stor andel av SABO-foretagen har ett
bestand dar manga av ldgenheterna byggdes under rekordaren 1961-1975. Har har
man behov av att forbattra ytskikten i klimatskal som fasad och fonster. | dessa fall
ar det kostnadseffektivt att samtidigt se dver isoleringen i fasaderna
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Energieffektiviseringsundersokning

Vilka av nedanstdende anledningar dr de stérsta orsakerna till att ni inte kommer
att arbeta med energieffektivisering det ndrmaste Gret? Flera alternativ dr valbara
(Bas: nej, 1)

Endast ett intervjuat foretag svarade att man inte kommer att arbeta med energi-
effektivisering. Att de tagit detta beslut beror att de redan har investerat i energi-
effektiviseringsatgarder

Som exempel pa atgarder man redan investerat i namndes:
" Tillaggsisolering vind och fasad
®  Byte av fonster
®  Sett 6ver befintliga installationer
®  (Okad information till de boende
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Energieffektiviseringsundersokning April 2018

1.4 Positivt paverkade faktorer

Vilkenyvilka faktorer skulle kunna fa er att 6ka takten i era energieffektiviseringar?
Flera alternativ dr valbara (Bas: 100)

2017 andel svar, procent

Genom samordning av andra akuta
renoveringsatgarder

w

=
o))
5]

a
w
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a
w

Hojda energipriser
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Bidra till Sveriges energieffektiviseringsmal
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2018 andel svar, procent

Ekonomiskt stod

T

Genom samordning av andra akuta 40
renoveringsatgarder
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Bidra till Sveriges energieffektiviseringsmal 38

Hojda energipriser 5
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Energieffektiviseringsundersokning

Utfallet i arets undersokning ar ganska likt férra aret resultat. Samordning, ekono-
miskt stéd, hojda energipriser och bidra till Sveriges energieffektiviseringsmal top-
par precis som i fjolarets undersokning, ekonomiskt stod ar den framsta faktorn for
de kommunala bolagen och samordning med andra akuta renoveringsatgarder for
de privata fastighetsagarna. En iakttagelse ar att en fjardedel av de privata bolagen
anser att statliga energilan kan fa dem att 6ka takten i energieffektiviseringarna.
Hojda energipriser hade 63 procent av de kommunagda bolagen som en faktor
forra aret, i ar har denna siffra sjunkit till 37 procent, daven bland de privata dgarna
skdnjes samma monster.

Enligt svaren finns det flera faktorer som skulle kunna 6ka takten i arbetet med
energieffektivisering. Det handlar om bade yttre ekonomiska faktorer och egna at-
garder inom bostadsbolagen:

®  Ekonomiskt stod

®  Genom samordning av andra akuta renoveringsatgarder
B Bidra till Sveriges energieffektiviseringsmal

®  Hojda energipriser

Det ar fortfarande samma faktorer som ligger i topp jamfort med undersékningen
for ett ar sedan. Det ar ocksa intressant att notera att det i forsta hand ar SABO-
foretagen som skulle paverkas mest positivt av ekonomiskt stod till energieffektivi-
seringar. Politiska stimulanser eller ekonomiska stodprogram ar inte uppskattat av
alla aktorer och ar nagot som till och fran har praglat bygg- och fastighetsmark-
naden, vilket historiskt sett lett till bade ryckighet i investeringar, framskjutna pro-
jekt och ackumulerade underhallsbehov.

Samordning med andra akuta renoveringsatgarder hamnar hogt upp bland alterna-
tiven. Exempel pa sadana atgarder kan vara tillaggsisolering eller fonsterutbyte i
samband med fasadrenovering, tillaggsisolering kopplat till renovering eller utbyte
av tak eller energieffektivare installationer tillsammans med badrumsrenovering.
Nya produkter har generellt en battre prestanda, vilket betyder att mycket av det
I6pande underhallet medfér en viss man av energieffektivisering.
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Energieffektiviseringsundersokning

April 2018

Vilken/vilka av féljande faktorer bedémer du dr mest sannolika att de kommer att
intrdffa de ndrmaste 2 dren? Flera alternativ dr valbara (Bas: 100)

2017 andel svar, procent

- 53
Genom samordning av andra akuta 46
renoveringsatgarder 41
Bidra till Sveriges energieffektiviseringsmal F 34
. .. 25
Ekonomiskt stod rlz
Politiska beslut 8
15
Forbattrad ekonomi genom att man avyttrat [ 8
delar av bestandet
Statliga energilan . i
- B
Lagre ranta
Annat I 5
10 20 30 40 50 60
B Sabo M Privat
2018 andel svar, procent
Genom samordning av andra akuta 38
renoveringsatgarder 40

Ekonomiskt std

Hojda energipriser

Bidra till Sveriges energieffektiviseringsmal
Politiska beslut

Statliga energilan

Forbattrad ekonomi genom att man avyttrat
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Genom att de intervjuade bostadsforetagen har fatt fortydliga vad man i forsta
hand tror kommer att intrdffa nar det géller de presenterade faktorerna i forega-
ende fraga, far man en viss inblick i hur féretagen resonerar nar det géller det stra-
tegiska arbetet och vilka omvarldsfaktorer man kommer att forhalla sig till.
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Energieffektiviseringsundersokning

Runt 40 procent av de intervjuade foretagen tror att energieffektivisering kommer
att ske genom samordning av andra akuta renoveringsatgarder de kommande tva
aren. Det &r lite farre &n vid forra undersokningen. Radslan for héjda energipriser
har sjunkit till en fjardedel av SABO-féretagen, jamfort med drygt halften vid forra
undersokningen. Samma galler for de privata fastighetsdgarna dar andelen som
tror pa hojda energipriser sjunkit fran 44 procent 2017 till 23 procent i ar.

Det ar tydligt att det mest sannolika av de presenterade alternativen ar att foreta-
gen forsoker samordna akuta atgarder med egna renoveringsatgarder. Lag rante-
niva och laga vakansgrader underlattar for investeringar men samtidigt har hog-
konjunkturen inom byggsektorn lett till svarigheter att fa tag pa personal inom bygg
och installation da manga entreprendrer ar inblandade i nyproduktionsarbeten.

Betydligt farre an forra undersokningen raknar med hojda energipriser och det ar
dven denna gang fler SABO-foretag an privata som forvantar sig ekonomiskt stéd
till energieffektivisering. Man kan dven notera att andelen privata fastighetsbolag
som raknar med ett statligt energilan har 6kat jamfort med for ett ar sedan.
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Energieffektiviseringsundersokning April 2018

1.5 Negativt paverkande faktorer

Vilka faktorer skulle kunna fG er att minska takten i era energieffektiviseringar?
Flera alternativ dr valbara (Bas: 100)

2017 andel svar, procent

Andra renoveringsbehov an
energieffektiviseringsatgarder prioriteras

Brist pa kapital
Hojd rénta

Utforsaljning av bestand

Annat
15

5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

o

B Sabo ® Privat

2018 andel svar, procent

Andra renoveringsbehov dn
energieffektiviseringsatgarder prioriteras

Brist pa kapital
Hojd rénta
Utforsaljning av bestand

Annat

B Sabo M Privat

Rangordningen for vilka faktorer som kan minska takten i energieffektiviseringen
ser likadan ut i ar som i den forra undersokningen baserat pa SABO-foretagen. Dock
ar det nagra siffror som sticker ut. | férra undersokningen var det 17 procent av de
privata dgarna som sag hojd ranta som en faktor for att minska takten, i ar har den
siffran fordubblats, medan andelen bland SABO-féretagen minskat fran 36 procent
till 25 procent i &r. Aven brist pa kapital har minskat med ca 10 procentenheter
jamfort med forra aret.
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Energieffektiviseringsundersokning April 2018

Nar det géller att planera underhall och renovering, handlar det till stor del om hur
man kommer att prioritera bland atgarderna. Varje fastighet maste bedémas for
sig och dven om man a ena sidan har en langsiktig strategisk och ekonomisk plan
for sin fastighetsutveckling, maste man hantera akuta skador eller brister. Detta
synsdtt dominerar svaren dven vid detta mattillfille. Bade privata och kom-
munagda bolag verkar bekymra sig mindre for kapitalbrist och troligen har laga ran-
tor och hog uthyrningsgrad inverkat positivt pa foretagens ekonomi.
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Energieffektiviseringsundersokning April 2018

Vilkenyvilka av féljande faktorer bedémer du dr mest sannolika att de kommer att
intrdiffa de ndrmaste 2 dren? Flera alternativ ér valbara (Bas: 100)

2017 andel svar, procent

Hojd ranta

Andra renoveringsbehov dn
energieffektiviseringsatgarder prioriteras

Brist pa kapital

Annat
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2018 andel svar, procent

Andra renoveringsbehov an
energieffektiviseringsatgarder prioriteras

Hojd ranta
Brist pa kapital

Utforsaljning av bestand

Annat . }
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o
=
o
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Liksom i fjol ar det en hojd rénteniva eller att andra renoveringsbehov maste prio-
riteras, som ar de mest sannolika faktorerna att intraffa de narmaste tva aren. Man
kan notera en o6kad radsla for hojd ranta, sarskilt hos de privata bolagen. Det ar
ocksa tydligt att det framst ar SABO-féretagen som kommer att vara tvungna att
prioritera andra renoveringsbehov framfér energieffektiviseringar. Detta ar nagot
som bekraftas i Industrifaktas egna I6pande undersokningar med fastighets- och
bostadsbolag.
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1.6 Boverkets regelverk eller gront foretag
Vilket viger tyngst fér er, Boverkets regelverk eller att vara ett grént féretag?

(de intervjuade har fatt virdera svaret pd en tiogradig skala ddr 1 dr Boverkets re-
gelverk och 10 att vara ett gront foéretag) (Bas: 100)

2017 andel svar, procent

Totalt Privat Sabo

1-3 Boverkets regelverk 24% 26% 21%

8-10 Gront foretag 18% 21% 15%

Medelvarde 5,3 5,2 5,3
2018 andel svar, procent

Totalt Privat Sabo

1-3 Boverkets regelverk 22% 28% 18%

8-10 Gront foretag 22% 23% 22%

Medelvarde 5,3 5,2 5,3

2017 procentuell fordelning

Sabo 21 63 15

Privat 26 51 21
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Energieffektiviseringsundersokning

2018 procentuell fordelning

Sabo

Privat
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H Andel 1-3 ®Andel4-7 ®Andel 8-10

Svaren ska tolkas pa sa satt att vardet 5 innebar att man tycker att det ar lika viktigt
med Boverkets regelverk som att vara ett gront foretag. Varden 5-7 innebar att man
anser att det ar viktigare att vara ett gront bolag, men att Boverkets regelverk har
viss betydelse. 8-10 innebar att man forst och framst vill vara ett gront foretag och
att Boverkets regler har underordnad betydelse.

Véardet hamnade i ar pa samma genomsnitt strax éver 5 hos bade privata och kom-
mundgda bostadsbolag som vid forra undersékningen. Vardena ska tolkas som att
man uppfattar bada faktorer som lika viktiga.

22 procent (18) av de intervjuade anser att Boverkets regelverk ar av avsevart un-
derordnad betydelse och att det ar betydligt viktigare att vara ett gront féretag.

Boverkets regelverk innehaller bade krav, tvingande regler och rad. Féretagen har

saledes att halla sig till de tvingande kraven, medan vissa rad kan vara vigledande
och i manga fall har man egna strangare krav for att uppvisa en hég miljoprofil.
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